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Taksationsmyndighedens afggrelse om varditab vedrgrende beboelses- LBA/CMR

ejendommen Lillevej 3, 7270 Stakroge som fglge af opstilling af vind-
mgller ved Stakroge i henhold til lokalplan nr. 99 for Herning Kommune

Taksationsmyndigheden har den 6. december 2017 truffet afggrelse om veerdi-
tab vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lovom
fremme af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1288 af27.
oktober 2016.

Afggrelsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen og densagkyndige,
ejendomsmaegler, Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et vaerditab p& 40.000 kr.,
som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 395.000
kr. vaerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendom-
mens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 21. november 2017 samledes Taksationsmyndigheden p& adressen Lillevej
3, 7270 Stakroge.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og

den sagkyndige. Som sekretaer for myndigheden mgdte Camilla Maria Gabel-
gaard Rasmussen fra Energinet, De Fire Vindmglleordninger.

Ejeren NN V21 sammen med [N oo I
B o: B | stcde under besigtigelsen.

Ingen mgdte fra Stakroge Vindmgllepark ApS.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:
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e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

e Lokalplan nr. 99 for Herning Kommune

e Kommuneplantillzeg nr. 28 til Kommuneplan 2016

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Stakroge. Herning
Kommune, september 2016

e VVM-tilladelse af 9. januar 2017

e Anmeldelse af krav om veerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger (foreld ikke pa besigtigelsestidspunktet,
men er efterfglgende tilsendt af opstiller)

e E-mail af 10. november 2017 med yderligere bemaerkninger fra anmel-
der.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veaerditab navnlig gjort geeldende, atejen-
dommen vil tabe i veerdi som fglge af naerheden til vindmgllerne, og at der kan
blive stgjgener (bade almindelig og lavfrekvent stgj) ved ophold i og omkring
hendes bolig. Desuden ggr hun geeldende, at vindmgllerne bliver meget synlige
hvis Sandet Hotel veelger at beskaere traeerne i haven, graensende op mod hen-
des have.

Ejeren har af e-mail af 10. november 2017 videre gjort geeldende, at huner
bekymret for vindmgllernes placering relativt taet pa ejendommen, som kan give
anledning til stgj, herunder isaer lavfrekvent stgj som kan bidrage med gener
isaer i nattetimerne. Ejeren bemeaerker hun har stor forngjelse af ejendommens
udendgrs arealer, hvor iseer haven er hendes store hobby. Derudover er ejen-
dommen beliggende i en meget lille by uden naevneveaerdig trafikstgj eller tung
industri, teet ved marker og natur. Ejeren bemaerker yderligere, ligesom ved
anmeldelsen, at traeeerne der omgiver havearealet omkring Sandet Hotel, pd
nuveaerende tidspunkt daekker for udsynet mod vindmgllerne. Ejeren har dog
ingen indflydelse p8 om traeerne bliver staende, og er bekymret for, om ledelsen
af Sandet Hotel kunne beslutte at udnytte havnearealet pa en anden made.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller fordrsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt

opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.
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Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om deri
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Omradet omkring vindmgllerne i projektet er et forholdsvis fladt og dbent land-
brugslandskab, som er praeget af levende hegn og skovbevoksning i form af
plantager. Ifglge VVM-redeggrelsen vil hovedparten af det uforstyrrede landskab
i omradet omkring mgllerne ikke blive udsat for visuel pdvirkning fra mgllerne,
og det vil sdledes fortsat fremsta som vaerende fri for stgrre teknisk anlaeg. Det
ma dog laegges til grund, at vindmgllerne andre steder i naeromradet vil fremsta
visuelt dominerende i landskabet.

Der findes fem eksisterende vindmgller i projektomradet. Disse har hver en to-
talhgjde pa 76 meter og fremstar saledes vaesentligt mindre dominerende i
landskabet end de projekterede mgller. I omradet findes desuden en husstands-
vindmglle med en totalhgjde pd 25 meter. Cirka 3 kilometer fra projektomradet
findes to vindmgller med en totalhgjde p& hver ca. 80 meter.

Projektet

Det fremgar af VVM-redeggrelse og miljgrapport fra Herning Kommune, at pro-
jektet indebzerer opstilling af fem ens vindmgller med en totalhgjde lige under
150 meter, idet mgllerne har en tarnhgjde pa 91 m og en rotordiameter pd 117
meter. P& tidspunktet for udarbejdelse af VVM-redeggrelsen var valget afden
endelige mglletype endnu ikke besluttet. Dog fremgar det at uanset mglletype,
vil totalhgjden vaere under 150 meter.

Ifglge opstiller vil der blive opstillet fem vindmgller af maerket N117/3600-3600
med en installeret effekt pr. mglle pd 3,6 MW. Vindmgllerne opstilles pa en ret
linje med den samme afstand imellem pa ca. 365 meter.

Vindmgllernes udformning svarer til den traditionelle moderne danske vindmglle.

Saledes er tarnene koniske og rgrformede og lavet af stal. Rotoren har tre vin-
ger lavet af glasfiber og kulfiber. Bade tarnene, vingerne og nacellerne vil vaere
lysegra og glansen pa vingerne vil vaere under 30 %. @verst pa nacellen vil der
blive monteret fast lavintensivt rgdt lys af hensyn til luftfartssikkerheden.

Herning Kommune har i VVM-tilladelse fastsat som vilkar, at ingen beboelser ma
pafgres mere end 10 timers skyggekast om aret i gennemsnit, bade indendgrs
og udendgrs. Kommunen vurderer, at der skal installeres skyggestop pa vind-

mollerne sdledes, at det overholder greensen pa 10 timers skyggekast pr. ar.

Der er udarbejdet visualiseringer samt foretaget stgj- og skyggekastberegninger
for de enkelte ejendomme, som har anmeldt krav om betaling for vaerditab.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et rgdstenshus med eternit tag, opfgrt i 1939. Huset
er beliggende pa 1399 m? stor grund og har et boligareal pd 97 m?i to plan.

Dok. 17/10405-18

3/6



Huset fremstar i middel stand, vand fra alment privat vandforsyning og aflgb
sker ved nedsivning.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
vil medfgre et vaerditab pd din beboelsesejendom pa 40.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i projektet er mglle nr. 1, der vil blive placeret 910 meter fra beboel-
sesejendommen. De gvrige vindmgller er placeret 1260-2340 meter fra beboel-
sesejendommen. Mgllerne vil blive placeret sydgst for ejendommen.

Fra boligen vil der vaere et skrat udsyn til mgllerne fra kokkenet og mere direkte
udsyn fra sovevaerelset og fra to vaerelser pa 1. sal. P& nuvaerende tidspunkt
afskaermer en del traeer pd naboens ejendom dog for mgllerne iszer i sommer-
halvaret.

Fra de primaere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra
gardspladsen, indkgrslen og dele haven med urtehave. Ogsa fra de udendgrs
opholdsarealer skaermes udsynet til mgllerne i betydelig grad af traeer.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pdvirkning vil inde-
baere et vist, begraenset vaerditab pa beboelsesejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at ud-
ggre 22,8 dB(A) ved 6 m/s og 24,4 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for
afggrelsen, at den samlede, vindmgllerelateredestgj pa beboelsesejendommen
efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 34,9 dB(A) ved envindha-
stighed p& 6 m/s og op til 35,9 dB(A) ved en vindhastighed pa8 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med de maksimale stgjgraenser, som fremgar af bekendtggrelse
om stg@j fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1736 af 21. december 2015). Stgj-
belastningen fra vindmgller i stgjfglsom arealanvendelse ma ikke overstige 37
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 39 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pd beboelsesejendommen er be-
regnet til at udggre 0 dB(A) ved 6 m/s og 1,6 dB(A) ved 8 m/s. Det lzegges til
grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboelses-
ejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op
til 9,4 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og 11,6 dB(A) ved en vindhastighed
pd 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens maksimale greense-
vaerdi pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at opstillingen af vindmgllerne i pro-
jektet vil medfgre visse, begraensede stgjgener pa ejendommen, og at stgjfor-
ggelsen i forhold til den nuvaerende, vindmgllerelaterede stgj pa ejendommen vil
pavirke ejendommens handelsvaerdi i et vist, begraenset omfang.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast p& ejendommen kunne udggre 4

timer og 38 minutter indendgrs og 5 timer og 34 minutter udendgrs. Skyggeka-
stet fra vindmgllerne i projektet vil kunne forekomme i perioderne fra primo
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november til primo februar i tidsrummet ca. kl. 08.30 til ca. kl. 10.05. Det vil

vaere vindmglle nr. 1-3, der kan fordrsage skyggekast. I denne skyggekastbe-
regning er der ikke taget hensyn til, om der ligger bygninger eller beplantning
mellem beboelsesejendommen og vindmgllerne, som reducerer skyggekastet.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen vil have
en begraenset betydning for ejendommens handelsveerdi, idet vindmgllerne er
en del afskeermet af naboens beboelsesejendom, traeer og laehegn, og atdet
faktiske skyggekast pa ejendommen derfor vil vaere begraenset.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil med-
fgre et vaerditab som anfgrt ovenfor.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din beboelsesejendom erca.
395.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pd de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor,
samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til beboel-
sesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en
vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra
markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunk-
tet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har du ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det fgrste mglletdrni
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. Du bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for-
hold, som du mener, bgr fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme gzelder, hvis du mener, at der er begdet vaesentli-
ge formelle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af veesentlig
betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i
sig selv, at fristen for at anlaeagge sag udsaettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.
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Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af veerditabet og veerdi-
en af din beboelsesejendom, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende
kan opstilleren anlaegge sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en
frist for at anlaegge sag, men hvis opstilleren betaler for vaerditab i overens-
stemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra beta-
lingstidspunktet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtrddt regler for selve be-
handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod Taksati-
onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaeaggesinden
3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. Du kan som anfgrt
ovenfor i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det med-
fgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge sag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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